Realida_




Falta de financiamento habitacional;
Falta de crédito a promocao;

Ritmo baixo das vendas;

Aumento progressivo da demanda;

Falta de imoveis prontos para serem vendidos



FASE FUT

* (Crescimento da Economia das
Provincias e do pais em geral;

 Crescimento acentuado da
Aumento da demanda: populagéo;

 Aumento do poder de compra da
pessoa singular, inserindo-se assim
no mercado comprador;

* Aumento dos investimentos e
empresas estrangeiras no pais.



1 — Desburocratizacao dos serv
respostas dos serv. Notariai

Rapida concessao de direito de superficie

- Agilizacao na emissao das licengas de obra
- Agilizacao nas aprovacgoes de loteamentos
- Rapida resposta dos bairros fiscais

- Rapida resposta dos Notarios e Conservatorias



Formacao



- Reducao imposto SISA
- Isencao impostos para determinados casos

- Simplificacao de instrumentos de aquisicao



4.1 — Captacao de recursos para financiamento habitacional

Interna Externa



Crédito a Promocao Crédito a Habitacao



4.3 — Regras para financiame_

Baixa renda Definicao do conceito de habitacao social

- Isento de pagamento de SISA e outros impostos ou
financiamentos

- Juros subsidiados pelo Estado
- Limite de valor maximo do imovel

- Restrigcao a transmissibilidade



Média renda

Ex: de USD 51.000,00
até USD 100.000,00
Juros de 8% a. a.

Alta renda

Dois patamares de valor maximo dos
imoveis

De USD 101.000,00 a
USD 350.000,00 Juros
de 12% a. a.

Juros acima de 12% (USD) A. A.



5 — Criacao dos Mecanis
garantia a quem concede

5.1 — Mudanca da Lei de Propriedade Horizontal



SITUACAO ACTUAL PARA INSTITUICAO DA PROPRIEDADE HORIZONTAL

Aprovacao
do

Horizontal e Emissag das :
das MatrizesiPredias Aut
(Conservatéria Regis
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CARACTERISTICAS DO PROCESSO

v' Morosidade geral no processo;

AR

Impossibilidade de verifica ¢ao da onera ¢ao da unidade a ser
adquirida;

Impossibilidade do uso do imovel como garantia no processo;

Formalizacao de todos os processos do edif icio somente no final
da construcao;

O comprador é chamado 3 vezes para assinar os documentos;

Na maioria das vezes as escrituras ndo sao assinadas, por falta de

conhecimento do comprador e devido a burocracia.

Wiz

milcar Cabral n°40 1° Andar
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DOS PROFISSIONAIS IMOBILIARIOS DE ANGOLA

A0

CIA

2



PROPOSTA DE SOLUCAO

Pedido de Registoglh s
— da Propriedade g

Aprovacao Registo

no
Bairro Fi

Neste processo junta-se

a memoria descritiva e o quadro

de areas das unidades autonomas

com as permilagens ja dentro do projecto.

Emissao dasii

MatrizesPredl
(Conservatt
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VANTAGENS DA PROPOSTA

v Maior protec ¢do ao comprador, pois esse poder & fazer aconsulta a
Conservatoria de Registo Predial para saber se a unidade a ser adquirida
esta onerada ou ndo;

v" Celeridade no processo legal, possibilitando assim um maior volu me de
financiamento habitacional;

v Assim que a propriedade horizontal é registada, é aberta uma matriz
para cada unidade a ser construida, onde é adjudicada uma fracc¢ao ideal
do terreno. Com isso 0s bancos podem fazer as hipotecas;

v" Varios bancos podem financiar  diferentes unidades em um mesmo
empreendimento;

AN

Criacao de um contrato de venda com poderes de garantias hipotec arias
e forc¢a de escritura.

Rua Amilcar Cabral n®40 1° Andar

AADIMA

ASSOCIACAO DOS PROFISSIONAILS IMOBILIARIOS DE ANGOLA

a [ Luanda - Angola




Maior dinamizacao da Garantia a quem
economia Vende ou Financia



5.3 — Agilizacédo da Recuperag_
Incumpriment

Aumento do crédito Maior captacao externa Reducao do risco e
de recursos barateamento do custo
do dinheiro



6 - Concessao de Credi

Banc_

Mudanca da analise do poder de compra



/ - Politicas Habitacio_

Planos directores

Direccionamento
dos recursos (Tipos
de Habitacoes)

Anuncio das estatisticas
de aprovacao
(Tipologias e m2 de
Construcoes aprovadas)



8 - Infra-estruturas g
Producao Habitaci

Sabemos que se o Estado levar as infra estruturas, automaticamente o

privado elabora projectos imobiliarios, sejam loteamentos, bairros ou
condominios.

O necessario € terra infra estruturada e passivel de legalizacao.



NOSSOS AGRACIME

Cleber Corréa
923-868654 cleber@proimoveis.com

Associe-se a APIMA — Associacao dos
Profissionais Imobiliarios de Angola, vocé
sO tem a ganhar.



